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Continva el deterioro de la actividad edificadora:
En mayo de 2023, las ventas VIS caen 66%




Balance total del mercado - Unidades de vivienda
Mayo 2023

Mes Ano corrido Doce meses

Cuenta Segmento 2022 2023 Variacion 2022 2023 Variacion 2022 2023 Variacion
Total 21.907 8.196 -62,6% 117.688 53.559 UV 270623 175.247 -352%
Ventas VIS 16.232 .06 -65,7% 84.457 35.608 -57.8% 194.047 123.884 -36.2%
No VIS 5.675 2.635 -53,6% 33.231 17.951 -46,0% 76.576 51.363 -32,.9%
Total 20.642 10.000 -51,6% 83.437 62.660 -24,9% 195.734 168.010 -14,2%
VIS 16.578 6.878 -58,5% 61.442 44658 -27.3% 139.860 122.546 -12.4%
No VIS 4,064 3.122 -23.2% 21995 18.002 -18,2% 50.874 45.464 -18,6%

Iniciaciones

Durante 2023 se han dejado de vender 64.129 viviendas (ene-may 2023 vs 2022). Esto representa una reduccion
de $13 billones en la inversion en vivienda nueva de los hogares (cerca de 1 p.p. del PIB Nacional)

CAMACOL

Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol Construyendo MAS-



Ventas de vivienda nueva - Unidades VIS
Mensual (mayo 2023)
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Se completan 15 meses de reducciones mensuvales continuas en el ritmo de comercializacion de |a
vivienda de interés social. Para mayo 2023 la caida en las ventas fue del 66% para VIS y del 54% paraNo VIS K@M

CAMACOL

I - Construyendo MAS-

Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol




Ventas vs iniciaciones de vivienda nueva
Promedio trimestral (mayo de 2023)
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Desde marzo 2023, el promedio de las ventas se encuentra por debajo de las iniciaciones. Es decir, que al
sector se le acaba el combustible para la generacion de nuevos empleos
<>

Construyendo MAS-

Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol



Desembolsos para compra de vivienda
| trimestre de 2023 - unidades y variacion anual

NUmero total de desembolsos

28.490
v
Créditos de vivienda Leasing habitacional Z
25.069 3.421 @
v
m Nueva Usada -
L 7592 | 235%

v
VIS
10.980

Los desembolsos de crédito hipotecario para

559%
l VIS con subsidio caen 17 veces mas que los
BN  sin Subsidio A— desembolsos para adquisicion sin subsidio en
7.319 ‘
~47% 3.661 ese segmento.

CAMACOL

Fuente: DANE - Replicado del boletin técnico Construyendo MAS-




Etapas de vivienda canceladas - Segmento VIS

% Etapas canceladas VIS Incidencia regional de las etapas canceladas

(Enero - mayo de cada ano)
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En lo corrido del ano se han cancelado el doble de etapas VIS frente a la media 2019-2022.
Las etapas canceladas no son un fenomeno aislado y tienen incidencia en varias regiones del pais.
Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol CAMACOL

Nota: Las etapas que salen del mercado se deben a dos razones: 1. la etapa se entregd, una vez esta terminada y vendida, 2. la etapa se canceld. Asi mismo, las etapas pueden tener unidades de distintos segmentos de precio, se clasifica la etapa en el

; S Construyendo MAS-
segmento en donde tiene mas unidades S 4




Unidades VIS en desarrollo segin tamano de las constructoras
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Cordoba & Sucre
Quindio
Santander
Boyaca

Caldas

Huila

Cesar
Cundinamarca
Bogota

Tolima
Magdalena
Antioquia

Nte. Santander
Valle

Atlantico

0% 10% 20% 30% 40%

Unidades sin entregar

Grande

60% 70% 80%

% Etapas canceladas VIS (enero-mayo 2023)
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La incidencia mas alta de las cancelaciones esta correlacionada con la presencia de empresas mas pequenas

P CAMACOL
Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol CAMARA COLOMBIANA
Nota: Las unidades en desarrollo corresponden al corte de febrero de 2023. No se contemplan regionales que no tuvieron etapas cancelas VIS en lo corrido del afo DE LA CONSTRUCCION



Hay evidencia de que el sector perdid su capacidad para
generar empleo




Generacion de empleo en la construccion
Promedio ano corrido a abril

46.567

Promedio de los anos 2019 - 22

Enlo que va del ano la generacion anual de empleo en la construccion se paralizo. De acuerdo con el DANE, para abril de
2023 se habian generado apenas 2.448 empleos > |

cAMACOL

Fuente: DANE - Calculos Camacol. . Construyendo MAS-



| as caidas en la vivienda estan comenzando a
impactar la cadena industrial




Despachos de cemento y produccion de concreto
IV trimestre de 2022 vs | trimestre de 2023

Despacho de cemento Produccion de concreto - Vivienda Produccion de concreto - VIS
0/ 0 0
-10% -12% -24%
| trimestre de 2023 vs | trimestre de 2023 vs | trimestre de 2023 vs
Il trimestre de 2022 Il trimestre de 2022 Il trimestre de 2022

La produccion de
concreto pasode1,15a
1,02 millones de metros
cubicos

La produccion de
concreto pasé de 669 a
507 mil metros cubicos

Los despachos pasaron
de 3,50 a 3,15 millones
de toneladas

| as disminuciones en el ritmo de la actividad se estan transmitiendo a la cadena
industrial de las edificaciones > |

CcCAMACOL
Construyendo MAS-

Fuente: DANE - Calculos Camacol




Comercio minorista y micronegocios

Ventas reales

-17.3%

Ocupados Ingresos nominales

0/ O 0
y -20% ﬁe -20%
Abril 2023 vs. \ | trimestre de 2023 vs e | trimestre de 2023 vs
Abril 2022 | trimestre de 2022 | trimestre de 2022
]
I I .
Comercio minorista de @ Micronegocios de o e ) )
j ) .. T T T Micronegocios de
articulos de ferreteria, construcciony ..
. . . . . de . construccion
vidrios y pinturas actividades inmobiliarias

Los pequeios negocios asociados a la economia popular, vinculados al sector de la
construccion, también se han visto afectados

CcCAMACOL
Construyendo MAS-
Fuente: DANE - Calculos Camacol




La coyuntura presenta retos para los hogares, las empresas y las regiones

Hogares: La inversion en vivienda sigue cayendo y con corte a mayo 2023 se ha perdido cerca de
punto del PIB Nacional.

Empresas: Se encuentra en riesgo la sostenibilidad del tejido empresarial de Mypimes que dependen
de la produccion de VIS. Las empresas asociadas a la economia popular han visto afectados sus ingresos
y la capacidad para generar empleo

Regiones:. En total 15 de los 20 mercados regionales analizados registran cancelaciones por cuenta de
las cuales se han dejado de generar 15 mil empleos directos. Las ciudades pequenas son altamente
vulnerables

CcCAMACOL
Construyendo MAS-



Las condiciones econdmicas se estan
alineando para que el sector pueda
recuperarse rapidamente

CCCCCCC
Construyendo MAS-



Las tasas de interés iniciarian un proceso de reduccion
gradual durante el segundo semestre de 2023

La subida de tasas ya termind: minhacienda en
presentacion del Marco Fiscal

Dentro de esas proyecciones del Marco Fiscal de Mediano Pl-&zo,_tharco Bonilla sostuvo que el déficit del Fepc en O En abril |a inﬂadén “egé asu teChO
2024 seria cercano a cero, resolviendo de forma definitiva este tema. [13’34%] y en mayo Ia Va riaCién Fue de
12.37%

® Se espera que a partir de julio el Banco de
la RepUblica empiece a ajustar su tasa de
intervencion a la baja

® Con esta medida, los hogares podran
acceder a financiacion a costos mas bajos
para comprar su vivienda

CcCAMACOL
Fuente: El Heraldo Construyendo MAS-



Tasa de interés para adquisicion VIS - Pesos (%)

Comparacion marzo - junio 2023

208
202
19.0 19.2 19.2 19/
187
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I 171 17.0

Itau Bancolombia Scotiabank Bancoomeva Bancode  Banco Davivienda Banco de Bogota Banco Popular  BBVA Colombia
Colpatria S.A. Occidente

W Marzo 2023 W Junio 2023

Desde marzo de 2023 las entidades financieras comenzaron a bajar las tasas de interés para
adquisicion de vivienda de interés social

cAMACOL

Construyendo MAS-
Fuente: Superfinanciera. Comparacion de la primera semana de marzo vs la segunda semana junio (Gltimo dato disponible)



Los colombianos siguen interesados en
comprar vivienda

CCCCCCC
Construyendo MAS-



Demanda potencial y ventas de vivienda nueva
Personas Unicas registradas en Estrenar Vivienda
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25.000
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El interés por comprar vivienda se mantiene en niveles altos y crece respecto a lo
observado en 2022 |
ESTRENAR | Bataliving
- VIVIenDa HECHO A LA MEDIDA C:?;i[:::iiﬂ:

Fuente: Coordenada Urbana y Estrenar Vivienda - Calculos Camacol




Sondeo - Estrenar Vivienda

N _ _ Si tuviera un incentivo para reducir la cuota mensual de su crédito
Para comprar su V|V|enda.¢NeceS|ta de subsidios del {tomaria la decision de comprar su vivienda dentro de los
Gobierno? proximos 3 meses?

19,5%

ONo = Si

80,5%

ONo BSi
Los subsidios son un factor determinante para la decision de comprar vivienda.

ESTRENAR =~ DBataliving

Fuente: Estrenar Vivienda - Calculos Camacol V I Vlen Da HECHO A LA MEDIDA

*190 encuestados - Construyendo MAS-

cAMACOL




La vivienda sigue siendo una inversion estable y rentable

$500.000000 $ 459.057.513
$ 450,000,000
® Un hogar que invirtio $100 millones en un COT $400.000.000
en 2005y lo renovo hasta el 2022 tendria una $350.000.000
ganancia bruta de $181 millones. $ 390.000.000 $280.800.505
4
$ 250.000.000 _oe=’
. o . $ 200.000.000 -
® El mismo hogar, invirtiendo $100 millones
en vivienda en Bogota, habria recibido un $150.000.000
retorno de $359 millones. Es decir que esa $100.000.000
vivienda valdria hoy $459 millones $50.000000 $100.000000
$0
N ON YR NDELONDD D Y
S 95929 IVNIRXIITIKIIKLAG
Valor de lavivienda === Valor acumulado CDT 360 dias
cAMACOL
Fuente: Banco de la Republica - Calculos Camacol Construyendo MAS:-



3 propuestas del gremio para reactivar el
sector

CCCCCCC
Construyendo MAS-



Teniendo en cuenta las viviendas represadas de 2022 y la demanda de 2023 se requiere la
financiacion de MCY al menos para 90 mil familias

Entregas VIS estimadas con

demanda de subsidio de Mi Casa Ya
(2023)

| 105.000
|
: 90.000
; 52.000
I Hogaresala
I espera de Mi Casa
Ya
' | 40,000
23.000 |
l +17.000
® :
Septiembre L Enero de . Diciembre de
de 2022 : 2023 ﬂml 2023 2023
| <>

CAMACOL

Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol Construyendo MAS-



Propuesta 1: Ponernos al dia con Mi Casa Ya

75mil subsidios 60 mil coberturas
2022: 23mil SFV 2022 - 2023: {52mil FRECH |
2023: 52mil SFV 2024: 8mil FRECH

1,01 billones

2.24 billones*

PL Adicion Presupuestal

CAM ACOL
Construyendo MAS-

*Incluye el Proyecto de Ley de Adicion Presupuestal radicado y el anuncio del Presidente de llegar a1billon de pesos para el programa




Propuesta 1: Ponernos al dia con Mi Casa Ya

SFV § COBERTURAS

23 mil SFV 8

A0n persiste un déficit de : Aun persiste un déficit de
15 mil SFV 38 mil SFV

PL Adicion Presupuestal

CCCCCCC




Propuesta 2: Construyamos una estrategia contraciclica

/an' Presidencia Colombia e= 2
@ @infopresidencia

™ Organizacion gubernamental de Colombia

#TiendasParalLaGente | "Hemos pensado en un programa que levante y
detenga la caida de |la economia, consta de tres instrumentos: aumentar
la construccion de vias publicas, construir vivienda nueva en los
municipios, y fomentar la #EconomiaPopular”: Presidente
@petrogustavo.

Publicado el 13 de abril de 2023

CAM ACOL
Construyendo MAS-



Propuesta 2: Construyamos una estrategia contraciclica

Oportunidad para la

reactivacion ¢ 347 Proyectos

_____________________________________________________________________
- ~
(N

108.836

Viviendas de Interés Social en etapas
con mas del 70% comercializado y mas
de 1ano en preventa

¢ $16,3 bi"ones (1.1 puntos del PIB Nacional)

,________________________~

~
_______________________________________________________________________

¢ 218 mil Empleos directos

Fuente: Coordenada Urbana - Calculos Camacol
Nota: Se clasifica el proyecto como VIS si la mayor parte de sus unidades sin iniciar construccion son VIS, asi mismo, se clasifica en rangos de comercializacion y tiempos en preventa en los rangos en donde tenga la moda de estas variables. Esto

datos que un proyecto puede tener unidades en distintos rangos de precios, al tiempo que etapas con distintos niveles de comercializacion y tiempos de preventa

Construyendo MAS-



Propuesta 3: Régimen de transicion para Mi Casa Ya

_ ®)
- CA;.E D EED L {#) Lo Luciémago

| ciudades

Al contrastar los estratos con SISBEN IV se evidencian errores
de inclusion; Planeacion

Se estima gue la falencia es de 3.5 millones errores de inclusiones de hogares

Se requiere recuperar la El promedio de asignaciones de Mi _—y :
: O : : El Sisbén es un instrumento
O confianza de los compradores Casa Ya se mantiene por debajode () .
- : : . de focalizacion imperfecto.
de vivienda y los empresarios los 2 mil subsidios semanales.

CcCAMACOL
Construyendo MAS-



— — CAMACOL
CAMARA COLOMBIANA
DE LA CONSTRUCCION

GU|II.ermo ngrera y) @gherreracas @ gherreracas
Presidente Ejecutivo Camacol
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